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1 VERFAHRENSABLAUF UND GRUNDLAGEN

1.1 Verfahrensablauf

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® ohne
Umweltprifung durchgeflhrt.

Das Planverfahren wird durch den Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates der
Gemeinde Wannweil am 28.04.2016 und mit der Verdffentlichung im Amtsblatt am
31.05.2016 eingeleitet.

Im weiteren Verfahren wurde eine friihzeitige Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
und eine frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemani § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit éffentlicher Auslegung des
Entwurfes sowie die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde planmaBig
nach der Billigung des Entwurfes durchgefihrt.

1.2 Grundlagen des Bebauungsplans

Grundlage des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Baden-Wurttembergische Landesbauordnung
(LBO) sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der jeweils aktuell gultigen Fassung.

2 ANLASS, ZIELE UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Bereits seit vielen Jahren ist in der Gemeinde Wannweil ein anhaltender Bedarf an
Wohnbauflachen zu verzeichnen. Die Ausweisung immer neuer Baugebiete auf
bisherigen Freiflachen entspricht jedoch nicht den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde
und ist auch nicht im Sinne der gesetzlichen Rahmenbedingungen.

Zusétzlich tritt mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2013 das Gebot des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden starker als bisher in das
Blickfeld. Nach § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB soll die stéadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Dadurch wird die Bodenschutzklausel
in § 1a Absatz 5 BauGB deutlich starker betont. Der Inanspruchnahme von Freiflachen
durch Bauleitplanung sollen danach Ermittlungen zu Innenentwicklungspotenzialen zu
Grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Leerstand in Gebauden,
Baullcken und Nachverdichtungspotenziale z&hlen kénnen.

Um diesen stadtebaulichen Grundsatzen gerecht zu werden und gleichzeitig zumindest
einen groBen Teil des Bedarfes zu befriedigen, lag ein wichtiger Schwerpunkt der
Entwicklung in der Innenentwicklung der Gemeinde Wannweil. Ein Sanierungsgebiet mit
dem Ziel, innerstadtisch und zentrumsnah attraktiven Wohnraum zu schaffen, wurde
erfolgreich umgesetzt. Ein wichtiger Baustein im derzeitigen Sanierungsgebiet ,Ortskern
2“ ist die Verlagerung des Feuerwehrstandortes heraus aus dem Ortskern in das Umfeld
des Bauhofes. Dadurch ergibt sich die Chance, in attraktiver Lage inmitten des Ortes und
unmittelbar an der Echaz ein weiteres Gebiet mit einer Innenentwicklung zu realisieren.

Durch die optimierte Nutzung vorhandener Wohnbauflachen und innerértlichen

Entwicklungsflachen kann dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1 Abs. 9 BauGB) Rechnung getragen werden.

Ortsbauamt Wannweil - planungsgruppe stahlecker
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Mit diesem Verfahren soll nun am ehemaligen Standort der Feuerwehr mit umgebenden
bisher unbebauten Flachen ein innerértliches Gebiet bauleitplanerisch entwickelt werden,
um den in Wannweil weiterhin vorhandenen Bedarf an Wohnbauflache zu befriedigen.
Gleichzeitig ergibt sich die Chance, gemeinsam mit der geplanten Wohnbaunutzung auch
die Uferbereiche der Echaz mit in das Gebiet einzubeziehen fir die Bewohner erlebbar zu
machen. Dazu wurde flir diesen Bereich zunachst ein stadtebaulicher Entwurf mit
Einbeziehung des angrenzenden Spielplatzes und der Echaz erarbeitet.

Das Gebiet weist einschlieBlich Echazbereiche und Spielplatz eine Flache von ca. 1,2 ha
auf.

Die im § 1 Abs. 6 BauGB formulierten Ziele wie die Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse im Gebiet und in der Umgebung, die Erhaltung und Weiterentwicklung
vorhandener Ortsteile sowie die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes werden bei der Aufstellung des Planes berlcksichtigt.

Alle Infrastruktureinrichtungen weisen in Wannweil noch Potenziale auf, so dass durch die
Ausweisung des Gebietes kein weiterer Bedarf an entsprechenden Einrichtungen
entsteht.

3 INHALT DES PLANES

Stadtebauliches Konzept

Durch den Neubau des Feuerwehrgebaudes wird das ehemalige Gelande in
zentrumsnaher Lage von Wannweil unmittelbar an der Echaz fir eine Wohnbebauung
frei. Die Nahe zur Echaz und die ruhige, geschitzte Lage direkt an dem bestehenden
Kinderspielplatz zeichnet die Lage aus. Das Gelande ist nahezu eben und zur Zeit der
Planaufstellung noch mit dem Feuerwehrhaus und einer gro3en Hofflache Uberbaut. Das
Feuerwehrhaus wurde inzwischen abgebrochen. Ein Teil der Flache ist eine Wiesenflache
bzw. Teil des Spielplatzes.

Die Echaz ist in diesem Bereich durch hohe Gehdlzbestéande verdeckt und kaum
wahrnehmbar. Die Ufer sind relativ steil und nicht zuganglich. In Héhe des Umspann-
gebaudes geht die Béschung in eine Ufermauer Uber. Hier befindet sich ein kinstliches
Wehr (Sohlabsturz).

Auf dem Gelande sollen verschiedene Wohnformen mdglich sein. Insbesondere Ein- und
Zweifamilienhauser, aber auch in geringem MaBBe Geschosswohnungsbau mit der
Maoglichkeit des barrierefreien Wohnens oder Mehrgenerationenwohnens sollen méglich
und realisierbar sein. Die westlich von der Umspannstation gelegene Grundstticksflache
in der EchazstraBe wird mit in die Uberlegung eingeschlossen und neu geordnet.

Ortsbauamt Wannweil - planungsgruppe stahlecker
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Stadtebaulicher Entwurf

Das stadtebauliche Konzept sieht Folgendes vor: eine ErschlieBungsstral3e zweigt von
der Jahnstrasse ab und endet im Westen in einer kleinen Wendeplatte. Im
Einfahrtsbereich werden ein paar Langsparkplatze angeordnet. In Verlangerung der
ErschlieBungsstraBe wird ein Fu3- bzw. Fu3-/Radweg zur Echaz gefuhrt.

Der Uferweg mit einer Breite von ca. 3 m wird zum Teil deutlich von der Echaz abgerUckt
und auf die Trasse des bestehenden Sammelkanales (DN 800) gelegt. Die H6henlage
des Weges wird abgesenkt und vermittelt zuknftig zwischen der Echaz und den
Baugrundstiicken. Durch die Absenkung und das Abrilicken bietet sich die Méglichkeit
einer neuen Ufergestaltung mit unterschiedlich steilen Béschungen und flacheren
Uferbereichen. Der Héhensprung zu den Baugrundstlicken kann durch Bruchsteine
gefasst und gestaltet werden. Der vorhandene Spielplatz bleibt leicht verandert erhalten.

Das neue Baugebiet bietet die Mdglichkeit fir ca. 8 Einzel- bzw. Doppelhausern und
einem Bereich fir Mehrfamilienhdusern (Geschosswohnungsbau mit vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten, barrierefreies Wohnen, Mehrgenerationenwohnen).

Westlich des Umspanngebaudes entstehen an der EchazstraBe zwei Baugrundstiicke. In

diesem Bereich soll die Méglichkeit zu einer Weiterfihrung des FuBweges in Richtung
Echaz geschaffen werden.

Ortsbauamt Wannweil - planungsgruppe stahlecker
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4 LAGE DES PLANGEBIETES UND STADTEBAULICHE AUSGANGSPOSITION

4.1 Lage in Wannweil

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage von Wannweil und umfasst die Flache des
ehemaligen Feuerwehrhauses, die angrenzende Grlnanlage, die privaten Flursticke
1663/1 und 1665, das bestehende Umspanngebaude sowie die Echaz mit deren
Uferbereich und begleitendem FuBweg.

4.2 Bestand innerhalb des Plangebietes

Im Plangebiet befindet sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung das Feuerwehrhaus mit
groBer befestigter Vorflache. Das durch einen Neubau an anderer Stelle ersetzte
Feuerwehrhaus wurde inzwischen abgebrochen. Nordwestlich schlie3t eine Griinflache
mit Spielplatz an. Die daran entlangfiihrende Echaz wird teils mit Ufermauern, teils mit
steilen und dicht bewachsenen Ufern begrenzt. Oberhalb der Uferbéschung verlauft ein
befestigter FuBweg.

Im Norden des Gebietes befindet sich ein Umspanngebaude der FairNetz GmbH.
Grundsatzlich kbnnen Umspannstationen in direkter Nahe schédliche
Umwelteinwirkungen durch elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder
verursachen. Auf Grund der Art der Station und deren Abstand zur geplanten
Wohnbebauung sind jedoch schadliche Umwelteinwirkungen nicht zu erwarten.

Westlich angrenzend an die Umspannstation befindet sich eine private Grundstiicksflache
mit Wohnbebauung.

Im Bereich des ehemaligen Feuerwehrhauses befinden sich in der Echaz Anlagen fir
eine Olsperre. Diese sind jedoch seit geraumer Zeit beschadigt und dadurch nicht mehr
funktionsfahig. Die beschadigte Sperre wird durch eine mobile Sperre ersetzt, die kiinftig
etwas oberhalb des bisherigen Standortes liegt.

4.3 Bestand und gegenwartige Nutzung auBerhalb des Plangebiets

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Uberwiegend Wohngebaude mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern.

Suddstlich des Plangebietes befinden sich Sportanlagen mit Rasenpléatzen. Die geplante
Wohnnutzung im Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung in der SchillerstraBe
vor Larmemissionen aus der Nutzung der Sportanlagen abgeschirmt. Dies gilt auf Grund
der Héhenentwicklung der bestehenden und geplanten Gebaude auch flr die oberen
Geschosse der geplanten Neubebauung. Somit sind durch diese Nutzung keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. In den langfristigen Planungen der
Gemeinde Wannweil werden die Sportplatze an dieser Stelle aufgegeben, so dass
eventuelle Beeintrachtigungen langfristig ganzlich entfallen.

4.4 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Neubebauung erfolgt direkt Gber die JahnstraBe bzw.
die bereits bestehende Zufahrt zum bisherigen Feuerwehrareal. Die ErschlieBungsstral3e
wird als Sackgasse mit Wendehammer geplant. Als Verbindung zwischen der JahnstraBBe
und dem Uferweg wird ein FuBweg vorgesehen.

Ortsbauamt Wannweil - planungsgruppe stahlecker
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Ver- und Entsorgung

Es ist vorgesehen, das neue Gebiet Uber bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Uber die JahnstraBBe und EchazstraBBe anzubinden. Die Entwasserung erfolgt im
Trennsystem. Das Niederschlagswasser aus dem Gebiet wird in die Vorflut eingeleitet.

4.5 Sonstige rechtliche und tatsachliche Gegebenheiten im Plangebiet und in der
Nachbarschaft

FFH-Gebiet in der Umgebung
Im Geltungsbereich und in der ndheren Umgebung sind keine entsprechenden
Schutzgebiete vorhanden.

Biotopkartierte Bestande in der Umgebung, Schutzgebiete
Im Geltungsbereich und in der ndheren Umgebung sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Einbindung der Echaz

In den Bebauungsplan werden auch Teile der Echaz und deren Uferbereiche mit
eingebunden. Dies erfolgt vor dem Hintergrund, gemeinsam mit der geplanten Bebauung
das vorhandene und bisher in diesem Gewasserabschnitt stark in den Hintergrund
verdrangte Gewdsser wieder erlebbar zu gestalten.

Die Rahmenbedingungen des Umbaus des Sohlabsturzes und der Ufergestaltung wurden
gemeinsam mit den Fachbehdrden erértert. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird
ein wasserrechtliches Verfahren als Plangenehmigungsverfahren durchgefihrt.

Die Echaz ist ein Gewasser 2. Ordnung. Der zur Bebauung vorgesehene Bereich liegt
nach der Hochwassergefahrenkarte auB3erhalb eines durch ein 50- und 100-jahrlichen
Hochwasserereignisses Uberfluteten Flache. Erst bei einem extremen
Uberflutungsereignis (HQextrem, hellblaue Darstellung in der Karte) wird die Flache
Uberspult (siehe auch Punkt 5.2).

i T ESEITl
Brucke bei HQ100

@ nicht eingestaut
@ eingestaut

Hochwasserrtickhaltebecken

Schutzeinrichtung

mcmme  Hochwasserschutzeinrichtung
(Damme, Deiche, usw.)

== Mobile HW.-Schutzeinrichtung

Gewasser
Verdolung
s icht berechneter Gewasserabschnitt
s Gewiisser in Bearbeitung
————  Sonstige Gewasser des AWGN
HWGK Gewasserflachen

Sanstige Gewasserflachan

Geschutzter Bereich bei HQ100
Konturlinie Uberflutungsflachen
***** Ha1o

HQ100
------ HQextrem

Uberflutungsfiéche

- Uberflutungsflache HQ10
- Uberflutungsfliche HQ50
Bche

Grundiage

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten © LGL,
wiw.lghbw de, Az.: 2851.9-1/19

.‘b j ©LUBW, LGL

Auszug aus der Hochwassergefahrenkarte fur den Bereich Wannweil (Verdffentlichung LUBW, Internet)
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5 RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG

5.1 Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

5.1.1 Landes- und Regionalplanung

Laut Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg liegt die Gemeinde Wannweil im
Verdichtungsraum Stuttgart und auf der Landesentwicklungsachse zwischen Reutlingen
und TUbingen.

Im verbindlichen Regionalplan Neckar-Alb 2013 (Bekanntmachung am 10.04.2015) liegt
die Gemeinde Wannweil in der Landesentwicklungsachse der beiden Oberzentren
Reutlingen und Tubingen und gehdért zu dem Verdichtungsraum des Landkreises
Reutlingen bzw. zum Verflechtungsbereich des Mittelbereichs der Stadt Reutlingen.

5.1.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (Stand 1993) des Nachbarschaftsverbandes
Reutlingen-Tlbingen weist die Flache des Plangebietes als ,Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” bzw. als ,Mischgebietsflache* aus.

Der Bebauungsplan wird demnach nicht durchgehend aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes kann im Wege der Berichtigung
erfolgen (§ 13a BauGB).

e
o

d Reutlingen-Tubingen, ohne MaBstab

”. A ' TR S a0 ’.___';
All A -'I|l w ..f .".. _I'I .,II' by

Rectskréftiger FNP 1993, Nachbarschaftsverban

Ortsbauamt Wannweil - planungsgruppe stahlecker



Bebauungsplan ,Echazufer” - Gemeinde Wannweil Landkreis Reutlingen Seite 11

5.1.3 Bestehende Bauleitplanung
Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

5.2 Begleitende Planungen im Gebiet — Gewasserumgestaltung
(Okologie des Gewassers und Hochwasserschutz)

Naturnahe Gewasserentwicklung:

Die Belange der Gewasserdkologie und des Hochwasserschutzes sowie Vorgaben zum
Gewdsserausbau und zu Gewasserbenutzungen sind bei der Planung und Ausfiihrung
von BaumafBnahmen zu bertcksichtigen.

Mit der Bauleitplanung und insbesondere dem separaten Wasserrechtsverfahren zum
,=Umbau des Sohlabsturzes in der Echaz in eine Raue Rampe und Umgestaltung
Echazufer” werden die Ziele der naturnahen Gewéasserentwicklung durch
Wiederherstellung der Durchgangigkeit der Echaz umgesetzt (Umsetzung der
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)).

Der Unterlauf der Echaz ist nach WRRL Gewasserstrecke mit erhéhtem Migrationsbedarf.
Zur Anbindung an den Neckar sind hier nach dem geltenden MaBnahmenplan Wander-
hindernisse zu beseitigen, zu denen auf Wannweiler Gemarkung der Sohlabsturz in der
Ortsmitte gehort. Diese Wiederherstellung der Durchgéngigkeit wird deshalb in die
naturnahe Umgestaltung einbezogen und ist ein wichtiger Baustein der Gesamtplanung.
Weitere bedeutende Aspekte sind im Zuge der naturnahen Umgestaltung des westlichen
Echazufers die begleitenden MaBnahmen zur ,nachhaltigen Bewusstseinsbildung®. Dies
wird durch die geplante Entfernung der dichten uferbegleitenden Hecke und Abflachung
der Uferbereiche erzielt. Das Ufer wird erlebbar und als naturliches Element in Wannweil
sichtbar. Diesem Aspekt wird gegentber der Erhaltung des Gehdlzbestandes in diesem
Bereich eindeutiger Vorrang eingerdumt. Gleichzeitig ist durch die geplante
GesamtmaBnahme eine deutliche 6kologische Aufwertung der Echaz mit deren
Randbereichen zu erwarten.

Die beschriebene naturnahe Umgestaltung der Echaz und die Wiederherstellung der
Durchgéangigkeit sind nach §§ 67 und 68 WHG als Gewé&sserausbau zu bewerten. Der
Ausbau eines Gewassers bedarf der Planfeststellung durch die Untere Wasserbehdérde.
Fir den hier vorgesehenen nicht UVP-pflichtigen Gewasserausbau kann an Stelle des
Planfeststellungsbeschlusses eine Plangenehmigung erteilt werden, die mit dem parallel
gefuhrten Verfahren beantragt wird.

Ortsbauamt Wannweil - planungsgruppe stahlecker
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Gewasserrandstreifen:

Der Gewasserrandstreifen der Echaz wird aktuell zum Teil vom bestehenden Uferweg in
Anspruch genommen, fur den Bestandsschutz gilt. Die Neuplanung sieht in Teilen ein
Abricken des neuen tiefer gelegten Uferwegs von der Béschungsoberkante der Echaz
vor, der dabei nur teilweise ganz aus dem Gewasserrandstreifen verlegt wird. Grinde
sind die Anbindung an bestehende Wege und die Verfligbarkeit der Bauflachen. Sowohl
die InnenerschlieBung als auch die naturnahe Gewasserentwicklung dienen dem Wohl
der Allgemeinheit, weshalb hier insgesamt eine Vertraglichkeit gesehen wird.

Hochwasser:

Ein Teil des Geltungsbereiches liegt in dem in der Hochwassergefahrenkarte des Landes
Baden-Wirttemberg als ,HQ extrem” dargestellten Bereich. Das bedeutet, dass diese
Flachen bei einem extremen Hochwasser (héherer Wasserstand als bei einem 100-
jahrlichen Hochwasser) tberflutet werden kénnen.

Dennoch soll in dieser zentralen und fiir eine Wohnbebauung hdchst attraktiven Ortslage
Wannweils diese Flache zumindest teilweise einer entsprechenden Wohnnutzung
zugefihrt werden. Die Bereiche des Uferweges und des Spielplatzes werden bewusst so
ausgestaltet, dass sie bei einem Extremhochwasser gesperrt bzw. gefahrlos Uberflutet
werden kénnen.

Im Unterschied zu einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist das Bauen in
Gebieten, die erst bei einem HQextrem Uberschwemmt werden grundsatzlich méglich.
Dabei sollten allerdings Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von
Hochwasserschaden sowie Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und —
rickhaltung Beachtung finden. Das bedeutet, dass Gebaude hochwasserangepasst
geplant und gebaut werden sollten. Entsprechende Veréffentlichungen und Regelungen
zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weiteren
Hochwasserthemen sind z.B. im Internet unter www.hochwasserbw.de erhaltlich.
Zudem wird im Bebauungsplan die EFH-H6he deutlich gegenliber dem bestehenden
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Gelande erhéht, so dass auch hier dieser méglichen Uberschwemmung bei einem
extremen Hochwasser Rechnung getragen wird.

6 OKOLOGIE UND ARTENSCHUTZ

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung entsprechend § 13a
BauGB ohne Umweltbericht erstellt. Dennoch werden die 6kologischen Belange mit
betrachtet und flieBen in die Gesamtplanung mit ein. Ebenso sind nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz die artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen der
Bauleitplanung zu berUcksichtigen.

Tierdkologische Untersuchung:

Im Hinblick auf die Fauna wurden im Untersuchungsraum im Frihjahr und Sommer 2017
mehrere Begehungen durchgefuhrt und zunachst eine Habitatpotenzialanalyse und darauf
aufbauend eine Artenschutzfachliche Beurteilung erstellt (Peter Endl, 2017).

Nach der Habitatpotenzialanalyse war aufgrund geeigneter Habitatstrukturen ein
Vorkommen von Brutvogelarten nachgewiesen und eine weitergehende Erfassung der
Artengruppe damit erforderlich. Fir den Gebaudebestand im Plangebiet war ein
Vorkommen von Quartieren gebaudebewohnender Fledermausarten nicht
auszuschlieBen. Gleiches galt grundsétzlich auch fir die Zauneidechse, da ein kleiner
potenziell geeigneter besiedelbarer Bereich vorhanden ist. Ein Vorkommen baumhéhlen-
und baumspaltenbewohnender Arten war hingegen aufgrund des Fehlens geeigneter
Baume auszuschlieBen. Ebenso war fir holzbewohnende Kaferarten sowie
artenschutzrechlich relevante Falterarten ein Vorkommen aufgrund fehlender geeigneter
Habitatstrukturen auszuschlieBen. Gleiches galt fir die Artengruppe der Weichtiere. Bei
Eingriffen ist das FlieBgewasser (Echaz) waren Auswirkungen auf méglicherweise
vorkommende artenschutzrechtlich relevante Fischarten nicht ganz auszuschlieBen.

Nach dieser Analyse wurden im Hinblick auf die Erfassungen der Artengruppen der Vogel
und Fledermause sowie zur Kontrolle der potenziellen Zauneidechsenhabitate weitere
Untersuchungen durchgeflihrt und dokumentiert. Eventuell kbnnten Untersuchungen zur
Erfassung der Fische im Rahmen des Wasserrechtsverfahrens erforderlich werden.

Insgesamt liegen Nachweise von 31 Vogelarten im Plangebiet bzw. der unmittelbaren
Umgebung vor. Von den nachgewiesenen Arten kénnen 8 aktuell als Brutvogelarten
gewertet werden (Amsel, Blaumeise, Buchfink, Gérlitz, Grinfink, Kohimeise,
Moénchsgrasmicke, Stieglitz). 23 Arten briten in der ndheren Umgebung und nutzen
teilweise die Teilgebiete zur Nahrungssuche. Gefahrdete Arten wurden im Plangebiet
nicht festgestellt.

Als Ergebnis der Untersuchungen ist festzustellen, dass im Gebiet selbst keine landesweit
und / oder bundesweit gefédhrdete oder als schonungsbeddrftig eingestufte Vogelarten
vorkommen.

In der Umgebung (z.B. im Bereich der Altbdume unmittelbar an der FuBgéngerbricke)

kommen streng geschutzte Arten vor (z.B. Star und Wacholderdrossel). Dieser Abschnitt
wird durch Gewasserumgestaltung nicht tangiert und bleibt somit erhalten.
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Star und Wacholderdrossel wurden im Gebiet vorgefunden

Hinweise auf Habitate von Fledermausen konnten in den abzubrechenden Gebauden
nicht nachgewiesen werden. Auch sind keine Bruthéhlen entsprechender Arten im
Geltungsbereich vorhanden. Gleichsam bildet die Echaz Jagdhabitate fiir verschiedene
Arten. Laut Gutachter wurden insgesamt 3 Fledermausarten im Rahmen der Erfassungen
nachgewiesen. Die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) und die Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) gelten landesweit als gefahrdete Arten. Der Abendsegler gilt
landesweit als gefahrdete wandernde Art.

Zauneidechsen wurden im Gebiet nicht angetroffen.

Nach Vorgaben des dreistufigen Modells zur Abarbeitung einer artenschutzrechtlichen
Prifung kann daher auf die weitere Prifung im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (SaP) verzichtet werden.

Im Gutachten werden folgende VermeidungsmaBnahmen aufgezeigt:

VermeidungsmafBnahme 1: Die mit BaumaBnahmen nicht in Anspruch genommenen
Baumbesténde sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen (z.B. durch
Schutzzaun etc.).

VermeidungsmafBnahme 2: Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist nur auBerhalb der
Brutzeit der Vogelarten (somit nur im Zeitraum zwischen Oktober und Februar) zulassig.

Vermeidungsmafnahme 3: Eine direkte Beleuchtung der Echaz bzw. der Uferbereiche
durch kinstliche Lichtquellen ist nicht zulassig, um eine Stérung im Jagdhabitat zu
vermeiden. Die erforderliche Beleuchtung am FuBweg linksseitig der Echaz ist so
auszugestalten, dass eine direkte Beleuchtung der Echaz bzw. der unmittelbaren
Uferbereiche vermieden wird und nur der FuBweg beleuchtet wird. Streulicht ist durch das
Anbringen einer geeigneten Abschirmung zu vermeiden. Hierbei sind
fledermausfreundliche Beleuchtungssysteme zu verwenden (Leuchtmittel ohne UV —
Anteil).

Weiter wird im Gutachten als CEF-MaBnahme vorgeschlagen, je verlorengehendem
Brutplatz 3 Nistkasten aufzuh&ngen. Entsprechend der Untersuchung wéren dies 3
Nistkdsten fur Kohlmeisen. (PE Peter Endl, 2017)

Gehodlzbestand:
Der gesamte linksseitige Uferbereich der Echaz ist mit einer dichten Hecke aus typischen
Arten einer Feldhecke bewachsen (Hartriegel, Liguster, Schlehe etc.). Teile dieses

Ortsbauamt Wannweil - planungsgruppe stahlecker



Bebauungsplan ,Echazufer” - Gemeinde Wannweil Landkreis Reutlingen Seite 15

Bestandes werden im Zuge des geplanten Gewasserumbaues (separates Verfahren)
entfernt. Mit der geplanten Uferumgestaltung soll in diesem innerdértlichen Bereich die
Erlebbarkeit der Echaz fir die Wannweiler Blrger verstarkt und eine Zuganglichkeit des
Gewassers wieder hergestellt werden. Einhergehend mit der Zuganglichkeit ist es
unumganglich, die Uferbéschung grundlegend zu verandern, zu verbreitern und abzu-
flachen. In der Abwagung wird dem Allgemeinwohl hier der Vorrang gegeben. Die stark
und mit groBen Baumen bewachsenen Uferbereiche oberhalb des Geltungsbereiches
(Bereich Sportplatz) sowie die bestehenden Baume im Bereich der FuBgangerbriicke
(innerhalb des Geltungsbereiches) bleiben in jedem Fall erhalten.

7 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen entsprechend den geplanten
ErschlieBungseinrichtungen, Gebauden und Griinstrukturen. Vorgesehen ist ein
allgemeines Wohngebiet mit einer méglichen Bebauung aus Einzel- oder Doppelhdusern
sowie im Bereich des friheren Feuerwehrhauses mit Geschosswohnungsbauten.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Jahnstral3e.

7.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB wird entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt und weist eine Flache von ca. 1,2 ha auf.

7.2 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 — 15 BauNVO

Far die Bauflachen des Plangebietes wird geman § 4 Baunutzungsverordnung ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Um das Wohnen und die angrenzende Bebauung nicht zu stéren, sind die Ausnahmen
nach § 4 Abs.3 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zugelassen.
Fir die meisten dieser Nutzungen wére der vorgesehene Bebauungstyp ohnehin
ungeeignet.

Ziel dieser Festsetzung ist es, eine geordnete Entwicklung im Zusammenspiel mit dem
umgebenden Bestand zu entwickeln und dauerhaft planungsrechtlich zu sichern.

7.3 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO

Das zukiinftige Wohngebiet schlieBt sich an eine bestehende, gewachsene raumliche
Situation an. Um einen harmonischen Ubergang zu erzielen, wird eine entsprechend
angepasste Grundflachenzahl und Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die nach
BauNVO zuléssige Obergrenze fir die Grundflachenzahl in allgemeinen Wohngebieten
wird mit der Festsetzung auf 0,4 im Hinblick auf eine familiengerechte Nutzung der
Gebaude ausgeschopft.

Durch die getroffene Festsetzung kann im Plangebiet eine méglichst gute Ausnutzung der
Baugrundstiicke erméglicht werden. Dennoch verbleibt ausreichend offene Flachen fir
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eine angemessene Einbindung und Begriinung. Auch die Durchlassigkeit des Gebietes
wird durch die Festsetzungen geférdert, was wiederum dem Luftaustausch und
Blickbeziehungen zu Gute kommit.

7.4 Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Um dem Wunsch nach kleinen Gebaudeeinheiten mit individueller Nutzung
nachzukommen, werden im Plangebiet kleinflachige Baugrenzen fur Einzel- oder
Doppelhauser bzw. ein zusammenhangendes Baufenster fir Geschosswohnungsbau in
offener Bauweise festgesetzt. Gleichzeitig passt sich so die Kérnung der geplanten
Baukérper der Umgebung an.

7.5 Hohe und Héhenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Zur Sicherung der ortsgestalterischen Belange und um eine ausreichende Belichtung zu
gewahrleisten, werden im Plangebiet entsprechende Vorgaben getroffen und festgesetzt.
Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick auf eine Einpassung in die angrenzende Umgebung
mit einer bestehenden Bebauung sowie eine homogene Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild.

Dazu wird die maximale duBere Gebaudehille durch die Gberbaubare Grundsticksflache,
First- und Traufhéhenbeschrankung sowie die Dachneigung festgesetzt. In Bereichen, in
denen Flachdacher zulassig sind (WA 1), wird eine maximale Geb&udehéhe festgesetzt.

In der Planzeichnung werden fir die Gebaude ErdgeschossfuBbodenhéhen (EFH) als
Bezugshdhe festgesetzt und die Gebdudehthen bezogen auf die jeweilige EFH
festgeschrieben. Diese Bezugshdhenfestlegung tragt auch einer méglichen Uberflutung
des Bereiches bei einem extremen Hochwasserereignisses Rechnung.

In einzureichenden Bauantragen ist zusatzlich zur Bezugshdhe (ErdgeschossfuBboden-
héhe EFH) die jeweilige RohfuBbodenhdhe der geplanten Gebaude anzugeben.

7.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt. Die GréBe der Baugrenzen ermdglicht fur die zukinftige Nutzung
angemessene Entwicklungsméglichkeiten. Gleichzeitig wird durch die getroffene
Zonierung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet sowie ein
ausreichendes Maf3 an nicht Gberbaubarer Grundsticksflache freigehalten.

Flr die angemessene Nutzung der privaten Freiflachen sind Gerateschuppen bis zu einer
sinnvollen maximalen GréBe auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

7.7 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit §§ 14, 21a BauNVO

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken herzustellen. Tiefgaragen,
Garagen, Carports oder offene Stellplatze sind auf den hierfiir ausgewiesenen Flachen
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oder innerhalb von Baugrenzen méglich.

Ziel dieser Festsetzungen ist, die erforderlichen Flachen flr die Parkierung im Plangebiet
bereitzustellen und vertraglich zu ordnen.

Sofern Tiefgaragen nicht mit Gebauden lberbaut werden, sind sie mit einer intensiven
Begrinung (Erdiberdeckung mindestens 60 cm) zu versehen. Diese Vorgabe erfolgt, um
maoglichst viel gut nutz- und bepflanzbare Freiflachen zwischen den Gebauden zu
erhalten. Gleichzeitig dient die festgesetzte Erdiberdeckung der Tiefgaragen der
Evaporation von Niederschlagswasser und vermindert so die Auswirkung von
Versiegelungen.

7.8 Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB: oéffentliche und private StraBenverkehrsflachen

Die ErschlieBung der geplanten Bauflachen erfolgt direkt tGber die bestehende Jahnstra3e
mit daran angebundener StichstraBe und Wendehammer.

Der Geh- und Radweg entlang der Echaz wird wie bereits im Bestand so geplant, dass er
auch als Pflegeweg fur die Uferbereiche der Echaz dient.

7.9 Offentliche Griinflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Einen wichtigen Teil des Plangebietes nehmen die 6ffentlichen Grinflachen ein. Dazu
wird angrenzend an die geplante Bebauung eine Spielplatzflache ausgewiesen, die hier in
weiten Teilen bereits im Bestand vorhanden ist.

Weiter werden die Uferbereiche der Echaz als &ffentliche Grinflachen ausgewiesen und
partiell mit standortgerechten Gehdlzen bepflanzt.

7.10 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Um den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege Rechnung zu tragen, erfolgt
die Ausweisung von Pflanzgeboten. Dazu werden Baumpflanzungen zur Durchgriinung
entlang des ErschlieBungsstiches festgesetzt.

Mit der Festsetzung von Dachbegrinung fur Flachdacher wird ein Ausgleich fir die durch
Bodenversiegelung und Bodenverdichtung beeintrachtigte Bodenfunktion geleistet.
Gleichzeitig wird dadurch eine Retention und Verdunstung von Niederschlagswasser
erreicht. Gleiches gilt fir die Festsetzung von intensiven Begrinungen auf Tiefgaragen.
Dadurch wird zusétzliche wertvolle Gartenflache gewonnen.

Die Festsetzung von Fassadenbegriinung fir Garagenwande dient dem Ziel, kleinrdumige
Lebensrdume zu schaffen und zur Verbesserung des Kleinklimas beizutragen.
Gleichzeitig wird durch die Begriinung ungegliederter Fassaden das Orts- bzw.
Landschaftsbild entscheidend aufgewertet.

Generell sind nicht tberbaute und nicht befestigte Grundstiicksflachen als Griinflachen
anzulegen und mit einer Mindestzahl von Ba&umen zu bepflanzen, um eine nachhaltige
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Erhaltung von unversiegelten Flachen und gleichzeitig eine gewisse Durchgriinung zu
gewabhrleisten.

Um den beschriebenen Zielen gerecht zu werden, werden in den Festsetzungen Angaben
zu Mindestqualitaten fir die festgesetzten Gehdlze getroffen.

7.11 Festsetzungen im Hinblick auf den Artenschutz

Entsprechend dem Gutachten werden im Hinblick auf den Artenschutz Vermeidungs- und
CEF-MaBnahmen festgesetzt. So missen vorhandene Gehdlzbestande, die nicht durch
BaumaBnahmen beeintrachtigt werden durch geeignete MaBnahmen vor baubedingten
Beeintrachtigungen geschitzt werden (z.B. durch Schutzzaun etc.). Rodungen dirfen nur
auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten (somit nur im Zeitraum zwischen Oktober und
Februar) durchgefihrt werden. Um die vorhandenen Jagdhabitate von Fledermausarten
nicht zu beeintrachtigen, werden Vorgaben fiir die Beleuchtung des &ffentlichen
FuBweges getroffen (mdglichst keine Strahlung auf die Uferbereiche der Echaz,
Vermeidung von Streulicht durch geeignete Abschirmung, Verwendung eines
fledermausfreundlichen Beleuchtungssystems und Leuchtmittel ohne UV-Anteil).

Um einen Ausgleich fir verlorengehende Brutstatten fiir die Kohlmeise zu schaffen, wird
als CEF-MaBnahme das Aufhangen von Nistkasten festgesetzt.

7.12 Umgang mit Boden

Um den vorhandener Oberboden zu schiitzen, ist dieser gemafn DIN 18.915 abzutragen,
fachgerecht zu lagern und einer sinnvollen Verwertung zuzuftihren. Dabei diirfen keine
bodenfremden und pflanzenschadigenden Substanzen eingebracht werden. Um das
Bodenleben zu erhalten, ist bei Iangerer Lagerung eine Zwischenbegriinung
empfehlenswert.

7.13 Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 LBO

Zusatzlich zu den textlichen Festsetzungen werden fiir das Plangebiet értliche
Bauvorschriften erlassen. Mit den értlichen Bauvorschriften soll ein Mindestmaf3 an
einheitlicher Gestaltung erreicht werden, ohne die Bauherren zu stark einzuschrénken.
Damit soll ein gestalterisches Einfligen der neuen Gebaude in die bestehende Bebauung
erreicht werden.

Insbesondere ist auch auf ein vertragliches Ortsbild aufgrund der Ortsrandlage und der
Einsehbarkeit von den umgebenden Hangen aus zu achten. Dazu werden Festsetzungen
zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen, Dachdeckung, zu Werbeanlagen,
Einfriedungen und Stitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen, Gestaltung von
Freiflachen, Niederspannungsfreileitungen und zur Stellplatzverpflichtung getroffen.

Dachgestaltung

Als Bauformen sind Geb&aude mit Satteldachern (WA 2) und Flachdachern (WA 1)
zugelassen. Fir Flachdacher wird jedoch ein Einrlicken an mindestens einer
Fassadenseite vorgeschrieben, um hier vertragliche Baumassen zu erzielen.

Durch die Vorgabe von Dachneigungen fugt sich die neue Bebauung in das bestehende
stadtebauliche Geflige ein. Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind aus
Grinden der Nachhaltigkeit ausdricklich zugelassen.
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Mit den Festsetzungen zu Dachaufbauten soll bewusst mehr nutzbarer Wohnraum in den
Dachgeschossen ermdglicht werden. Durch die Abstandsfestsetzungen zu Dachauf-
bauten soll erreicht werden, dass Dachaufbauten auch als solche wahrgenommen und
ringsum von Dachflache eingeschlossen werden.

Aus 6kologischen und gestalterischen Griinden sind Garagen und Carports, soweit diese
nicht gestalterisch in das Hauptdach integriert werden nur mit begriinten Flachdachern
zulassig.

Einfriedungen

Zur Erzielung eines angemessenen Grundstiicksabschlusses wird die Art und die
maximale Héhe von Einfriedungen festgesetzt. Durch die Begrenzung von Einfriedungen
auf 1,20 m soll ein offener und durchlassiger Charakter des Gebiets und Sichtbe-
ziehungen in die privaten Bereiche ermdglicht werden. So wird verhindert, dass eine zu
massive Abgrenzung zu 6ffentlichen StraBen- und Gehwegsflachen erfolgt und der
Gesamteindruck des Gebietes gestort wird.

Um einen wirksamen Sichtschutz bei aneinander grenzenden Terrassen zu ermdglichen,
sind direkt an das Gebaude anschlieBende Sichtschutzwénde als Mauern oder Stahl-
/Holzkonstruktionen zulassig.

Stellplatzverpflichtung

Um den in der Regel erhéhten PKW-Auftkommen in Neubaugebieten Rechnung zu tragen,
wird die erforderliche Stellplatzzahl je Wohneinheit erhéht. Dadurch wird erzielt, dass die
Offentlichen Stellplatze nicht durch die Anwohner belegt werden, sondern der
Allgemeinheit oder Besuchern zur Verfligung stehen.

Gestaltung der privaten Freiflachen

Um ein gestalterisch ansprechendes und harmonisches Wohngebiet zu erhalten und um
gleichzeitig einen nicht unerheblichen Beitrag fur die 6kologische Wertigkeit des Gebietes
zu erhalten, sind die privaten Freiflachen, die nicht durch Gebaude, Zufahrten, Terrassen
oder Wege Uberbaut sind, gartnerisch anzulegen und zu begrinen. Kies- bzw.
Schotterflachen gelten nicht als begriinte Flachen und sind somit nicht zulassig.

Um mdglichst viel Niederschlagswasser auf dem Baugrundstick zurlickzuhalten, werden
fir Wegebefestigungen wasserdurchlassige Belage vorgeschrieben.

Zisternen

Um Abwasseranlagen zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den
Wasserhaushalt insgesamt zu schonen wird festgesetzt, das auf den privaten
Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser in Anlagen zum Sammeln, Verwenden
oder Versickern von Niederschlagswasser (Zisternen) zu sammeln bzw. als
Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewéasserung) zu verwenden.

7.14 Hinweise

Ergénzende Schnitte und weiterer Plane zur Bauvorlage:

Um die Einpassung geplanter Geb&ude in die Umgebung Uberprifen zu kénnen, werden
in den Bauantragsunterlagen zusatzlich ergadnzende Schnitte mit Eintragung der
ErdgeschossfuBbodenhdhe des geplanten und der benachbarten Gebaude gefordert.
Darlber hinaus wird empfohlen, jedem Bauantrag einen qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan beizuflgen.
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Uberflutungsbereich:

Ein Teil des Geltungsbereiches liegt in dem in der Hochwassergefahrenkarte des Landes
Baden-Wrttemberg als ,HQ extrem* dargestellten Bereich. Das bedeutet, dass diese
Flachen bei einem extremen Hochwasser (héherer Wasserstand als bei einem 100-
jahrlichen Hochwasser) Uberflutet werden kénnen. Die Hochwassergefahrenkarte ist im
Internet einsehbar.

Denkmalschutz:

Grundsatzlich liegen der Gemeinde keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmale oder
potentielle archaologische Funde im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor. Der
Hinweis stellt dabei vor allem eine Erinnerung dar an die allgemeine gesetzlich
implementierte Verpflichtung jeden Burgers, zuféllige Funde mit potentiellem Denkmalwert
ordnungsgeman zu melden und vorlaufig zu sichern sowie an den diesbeziiglichen
Sanktionsmechanismus des § 27 DSchG BW bei Nichtbefolgung der Melde- und
Sicherungspflicht.

Pflichten des Eigentimers:
Fir die Grundstiickseigentimer wird ein Hinweis eingeflgt, dass Beleuchtungsmasten
oder evil. StraBenschilder auf den Privatgrundstiicken zu dulden sind.

Vorhandene Leitungen:

Um vorhandene Leitungen vor Beschadigungen zu schitzen, wird ein Hinweis zu den
vorhandenen Leitungen im Planbereich aufgenommen. Dies erfolgt entsprechend den
Stellungnahmen der FairNetz und der Deutschen Telekom AG. Dazu sind die
entsprechenden Merkblatter der Versorgungsunternehmen zu beachten.

Geotechnik:

Das Regierungspréasidium Freiburg Abteilung Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau gibt Hinweise Uber die vorhandenen Geodaten, die dem Textteil des
Bebauungsplanes beigefligt werden. Flr weitergehende geotechnischen Fragen werden
objektbezogene Grundstiicksuntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Vorhandene Schadstoffbelastungen:

Das Landratsamt gibt den Hinweis, dass falls sich im Verlauf der Planung oder wahrend
kunftiger Bauarbeiten Hinweise auf Schadstoffbelastungen in Béden oder schadliche
Veranderungen ergeben sollten, nach Bundesbodenschutzgesetz die untere
Bodenschutzbehérde des Landratsamt Reutlingen — Amt flir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz - zu informieren ist.

Ortsbauamt Wannweil - planungsgruppe stahlecker



Bebauungsplan ,Echazufer” - Gemeinde Wannweil Landkreis Reutlingen Seite 21

8 STADTEBAULICHE STATISTIK

Baugebiete (Planung)

= Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,53 43,5

» Pflanzgebotsflache (PFG)

Granflachen, Verkehrsflachen und sonstige Flachen

= Offentliche Griinflachen 0,41 33,6
=  Offentliche StraBenverkehrsflache 0,15 12,3
=  Wasserflache (Echaz) 0,12 9,8
= Versorgungsfladche (Umspannwerk) 0,01 0,8
Gesamtflache 1,22 100,0

9 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10A BAUGB

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung
beizufliigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden,
und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Flr die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
Untersuchungen durchgefthrt, in denen der Bestand, die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen sowie artenschutzrechtlichen Belange ermittelt wurden.

Da der Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt wurde, konnte auf eine
Umweltprifung und Bilanzierung des Eingriffes und des Ausgleiches verzichtet werden.
Dennoch wurden die wesentlichen Auswirkungen betrachtet und in der Begriindung
dargestellt. In die Untersuchungen sind insbesondere die Ergebnisse des Fachgutachters
Peter Endl eingeflossen. Diese Untersuchungen flossen parallel auch in das zeitgleich
geflihrte Wasserrechtsverfahren Uiber die Beseitigung des Sohlabsturzes und der
Veranderung der Uferbéschungen der Echaz ein.

Durchgefiihrt wurde zunachst eine Habitatspotenzialanalyse, bei der potenzielle
Lebensraume von Tierarten erfasst wurden. Dabei konnte auf Grund der Standort-
bedingungen ein Vorkommen von baumhéhlen- und baumspaltenbewohnender Arten,
holzbewohnende Kéferarten sowie artenschutzrechlich relevanter Falterarten sowie fr
die Artengruppe der Weichtiere aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
ausgeschlossen werden.

Nach dieser Analyse wurden im Hinblick auf die Erfassungen der Artengruppen der Vogel
und Fledermause sowie zur Kontrolle der potenziellen Zauneidechsenhabitate weitere
Untersuchungen durchgefihrt und dokumentiert. Insgesamt liegen Nachweise von 31
Vogelarten im Plangebiet bzw. der unmittelbaren Umgebung vor. Von den
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nachgewiesenen Arten kénnen 8 aktuell als Brutvogelarten gewertet werden (Amsel,
Blaumeise, Buchfink, Gérlitz, Griinfink, Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke, Stieglitz). 23 Arten
briten in der ndheren Umgebung und nutzen teilweise die Teilgebiete zur Nahrungs-
suche. Gefahrdete Arten wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Hinweise auf Habitate von Fledermausen konnten in den abzubrechenden Gebauden
nicht nachgewiesen werden. Auch sind keine Bruthéhlen entsprechender Arten im
Geltungsbereich vorhanden. Gleichsam bildet die Echaz Jagdhabitate fir verschiedene
Arten. Laut Gutachter wurden insgesamt 3 Fledermausarten im Rahmen der Erfassungen
nachgewiesen. Die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) und die Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) gelten landesweit als gefahrdete Arten. Der Abendsegler gilt
landesweit als gefahrdete wandernde Art.

Zauneidechsen wurden im Gebiet nicht angetroffen.

Entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der voraussichtlichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden sowie Flora/Fauna/Biotopstrukturen wurden
im Rahmen der Planung und Abwagung bertcksichtigt und als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommenen (z.B. Pflanzgebote, Dachbegrinung,
insektenfreundliche Beleuchtung, wasserdurchlassige Belage). Durch diese
Festsetzungen wird der zu erwartende Eingriff so weit wie méglich minimiert bzw.
kompensiert.

Mit der Bauleitplanung und insbesondere dem separaten Wasserrechtsverfahren zum
,Umbau des Sohlabsturzes in der Echaz in eine Raue Rampe und Umgestaltung
Echazufer werden die Ziele der naturnahen Gewasserentwicklung durch
Wiederherstellung der Durchgangigkeit der Echaz umgesetzt (Umsetzung der
Wasserrahmenrichtlinie.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Die Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung wurde entsprechend den Vorgaben des
Baugesetzbuches in zwei Stufen durchgefiihrt. Zusatzlich wurde zu Beginn des
Verfahrens ein Scoping-Termin zur Erérterung der betroffenen Belange mit den
betroffenen Fachbereichen des Landratsamtes sowie eine Blrgerversammilung zur
Information der Offentlichkeit durchgefihrt, bei der die planerische Entwicklung des
Bereiches des ehemaligen Feuerwehrhauses sowie die Umgestaltung der Echaz
vorgestellt und eingehend diskutiert wurden.

Insbesondere in Stellungnahmen des Landratsamtes wurden Anregungen vorgebracht,
die im Zuge des Verfahrens zu Anderungen fiihrten. So wurde der Gewasserrandstreifen
in der Planzeichnung durchgangig dargestellt und die Uberflutungsflachen des HQ-eytrem
erganzt und erldutert. Auch die artenschutzrechtliche Untersuchung wurde in Abstimmung
mit dem Landratsamt préazisiert und die Unterlagen durch eine Habitatspotenzialanalyse
erganzt.

Ein drangender Wunsch in den Stellungnahmen des Landratsamtes war die Erhaltung
des gewasserbegleitenden Gehdlzstreifens entlang der Echaz. Aus Sicht des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sollte der Erholungsnutzung in den Uferbereichen
nur punktuell Vorrang vor naturnahen, mit Gehdlzen bestandenen Uferabschnitten
gegeben werden. Diesem Wunsch kann in der Abwagung nicht entsprochen werden, da
durch die geplante Uferumgestaltung in diesem innerértlichen Bereich die Erlebbarkeit der
Echaz far die Wannweiler Birger verstarkt und eine Zuganglichkeit des Gewassers
wieder hergestellt werden soll. Einhergehend mit der Zuganglichkeit ist es unumganglich,
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die Uferb6schung grundlegend zu veréndern, zu verbreitern und abzuflachen. Dadurch
wird ein Grof3teil der bestehenden Vegetation entfernt werden missen. Dem
Allgemeinwohl wird hier der eindeutige Vorrang gegeben. Allerdings wird bei der weiteren
Planung die Erhaltung bestehender Gehdlze geprift und diese so weit wie mdglich
geschatzt. Artenschutzrechtliche Belange bleiben von dieser Abwagung unberihrt.

Von Seiten der Abteilung Fischerei des Regierungsprasidiums Tubingen wurden im
Hinblick auf die geplante Gewasserumgestaltung Hinweise gegeben, die im Zuge des
wasserrechtlichen Verfahrens Beachtung finden.

Im Zuge der Beteiligung der Fernleitungsbetriebsgesellschaft am Verfahren konnte ein
neuer Standort fir die durch Hochwasserereignisse beschadigte Olsperre im Bereich des
ehemaligen Feuerwehrhauses gefunden werden.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Biirgerversammlung und der
Stellungnahmen im Zuge der friihzeitigen Beteiligung Anregungen und Bedenken im
Hinblick auf die Hochwassersituation in der Ortslage von Wannweil vorgebracht. Mit dem
parallel laufenden Wasserrechtsverfahren wird in einer Gesamtbetrachtung die
Umgestaltung des Echazufers sowie der Beseitigung des Sohlabsturzes hinsichtlich der
Hydraulik und Hochwasserproblematik untersucht und ein bestmdéglicher Hochwasser-
schutz fir die Anlieger geschaffen. Flr das Baugebiet selbst werden Festsetzungen
getroffen, die eine Vertraglichkeit mit einem Hochwasserereignis HQ-extrem
gewabhrleisten.

3. Berlicksichtigung von Planungsvarianten

Mit der vorliegende Uberplanung des Gebietes ,Echazufer” soll am ehemaligen Standort
der Feuerwehr mit umgebenden bisher unbebauten Flachen ein innerértliches Gebiet
bauleitplanerisch entwickelt werden, um den in Wannweil weiterhin vorhandenen Bedarf
an Wohnbauflache zu befriedigen. Gleichzeitig ergibt sich die Chance, gemeinsam mit der
geplanten Wohnbaunutzung auch die Uferbereiche der Echaz mit in das Gebiet
einzubeziehen fur die Bewohner erlebbar zu machen. Die Schaffung von vertraglichem
und hochwertigem Wohnraum in der zentralen Ortslage von Wannweil schont zudem
Freiflachen auBerhalb der Ortslage.

Somit ergeben sich keine sinnvollen grundsatzlichen Alternativen fir die Planaufstellung.

10 ANLAGEN

Habitatpotenzialanalyse und Ubersichtsbegehung Artenschutz zum Bebauungsplan, PE
Peter Endl, August / Dezember 2017

Gemeinde Wannweil, den 26.02.2018

Burgermeisterin Anette Rdsch
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